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Geodezyjna Izba Gospodarcza zgtasza nastepujgce uwagi i propozycje do

projektu Kodeksu urbanistyczno-budowlanego:

| Uwagi ogoine

1. Proba umieszczenia w jednym akcie prawnym regulacji z kilkudziesieciu ustaw
i rozporzadzen wykonawczych skazana jest na niepowodzenie. Takich przepisow
nie da sie poprawnie sformutowaé a tym bardziej realizowac.

W zwigzku z powyzszym proponujemy pozostawi¢ jako odrebne ustawy:
0 gospodarce nieruchomosciami, ustawe-prawo geodezyjne i kartograficzne oraz
spec ustawy, wprowadzajgc w nich ewentualne niezbedne zmiany.

2. Konieczne jest opracowanie drugiej wersji projektu Kodeksu, znacznie
ograniczonego pod wzgledem zakresu tematycznego, zawierajgcego podstawowe
regulacje dotyczgce gospodarki przestrzennej oraz proceséw budowlanych.
Integralng czescig tego projektu powinny byé precyzyjne, przygotowane przez
grona fachowcdéw, wszystkie rozporzadzenia wykonawcze. Brak kompletu
projektow tych rozporzadzen nie pozwoli na merytoryczng ocene catego
przedsiewziecia.

3. Jesli chodzi o geodezje, to korygujgac ustawe o gospodarce nieruchomosciami i

prawo geodezyjne i kartograficzne, powinno sie przenies¢ z w/w ustawy do PGiK



wszystkie sprawy geodezyjne tj.: podziaty nieruchomosci, podziaty nieruchomosci

o0 nieuregulowanym stanie prawnym, potgczenie nieruchomosci i ich ponowny

podziat na dziatki gruntu oraz scalanie i podziat nieruchomosci. Sg to tematy od

zarania geodezyjne gdyz od nich pochodzi nazwa tego zawodu.

A oto tematy geodezyjne, ktére wigzg sie z ustugami na rzecz planowania

przestrzennego oraz budownictwa:

a)

b)

d)

f)

9)

Mapy do celow planistycznych (do opracowywania studium i planéw
miejscowych).

Dokumentacja do celow prawnych: rozgraniczenia, podziaty, scalenia i
podziaty, faczenia nieruchomosci i podziaty, wznawianie znakéw granicznych,
mapy do celéw prawnych, wyrysy i wypisy z ewidencji gruntow i budynkdw.
Mapy do celéw projektowych wraz z numerycznymi modelami terenu.
Geodezyjna obstuga od rozpoczecia do zakonczenia budowy (geodezyjne
opracowanie projektu zagospodarowania dziatki, wytyczenie poszczegdlnych
obiektow, obstuga w trakcie budowy, kontrola w trakcie montazu, ewentualnie
pomiary przemieszczen i odksztatcen w trakcie budowy, geodezyjna
inwentaryzacja powykonawcza, ocena zgodnosci realizacji z projektem,
sporzadzenie odpowiednich map powykonawczych oraz pozyskanie danych do
aktualizacji EGIiB, BDOT500 i GESUT).

Dodatkowy nadzoér geodezyjny nad realizacjg skomplikowanych inwestycji.
Prowadzenie okresowych badan przemieszczen i odksztatcen dla obiektow
budowlanych wymagajacych takich pomiaréw.

Inwentaryzacja geodezyjna architektoniczno-budowlana obiektow

przeznaczonych do renowacji i remontow.

Powyzsze opracowania i czynnosci powinny zostaC uregulowane w odrebnym

rozdziale Kodeksu z wyraznym wskazaniem, ze:

1)

2)

3)

Mapy do wszystkich celow powinny by¢ aktualne na dzien ich wydania,
powinny zawieraC granice ustalone wg stanu prawnego oraz tresc
obowigzujgcg dla mapy =zasadniczej, oraz tre§¢ wymagang przez
zamawiajgcego.

Dokumentacja do celéw prawnych powinna by¢é aktualna na dzien jej wydania
oraz powinna zawiera¢ wszystkie granice ustalone wg stanu prawnego.
Obstuga geodezyjna budynkow i budowli powinna by¢é wykonana wg
najnowszych technik i technologii, zgodnie ze standardami geodezyjnymi oraz



normami, przez geodetéw z panstwowymi uprawnieniami z niezbednych

zakresOw. Natomiast szczegoty dotyczace zasad oraz technik sporzgdzania

map do celow planistycznych i projektowych oraz dokumentéw do celdéw

prawnych a takze obstugi geodezyjnej, powinny zosta¢ odestane do Prawa

geodezyjnego i kartograficznego oraz do przepiséw wykonawczych do tego

prawa.

4) Do sktadu Zespotu, ktory przygotowuje projekt Kodeksu powinni by¢ wigczeni

doswiadczeni

eksperci

z wyksztatceniem geodezyjnym:

z produkdiji,

z administracji, a takze ze Srodowisk naukowych. Z zapiséw, jakie znalazty

sie w projekcie Kodeksu mozna odnies¢ wrazenie, ze tacy specjalisci nie

uczestniczyli przy jego przegotowywaniu.

Il Tabela uwag szczegotowych

Lp. | Zgtaszajacy (I?i(::);czy Propozycja zapisu Uzasadnienie uwagi

1. Geodezyjna | art.2 Do poje¢ i skrétdw nalezy | Brak tych poje¢ uniemozliwia korzystanie
Izba dopisa¢  wszystkie  pojecia | z Kodeksu.

Gospodarcza geodezyjne wymienione w p. 3
uwag ogélnych od p. a) do g),
powotujac sie na przepisy
geodezyjne a gtéwnie Prawo
geodezyjne i kartograficzne.

2. Geodezyjna | art.2 Do poje¢ nalezy takze dopisa¢ | Nigdzie w projekcie Kodeksu nie napisano
Izba uzywane wielokrotnie pojecie co to jest za opracowanie, w/g jakich
Gospodarcza ~plan sytuacyjny” kryteriow i zasad taki plan jest

wykonywany i kto ma prawo go
wykonywacé. Nalezy to uzupetnic.

3. Geodezyjna | art.2 Powotano  sie  tutaj na | Braki te nalezy uzupemié¢ gdyz w projekcie
Izba ust.2 Kodeksowe ogodlne pojecie | Kodeksu mamy doczynienie ze
Gospodarcza nieruchomosci pomijajac | wszystkimi rodzajami nieruchomosci.

nieruchomosci  rolne  oraz
nieruchomosci lokalowe.
Trzeba je dopisac.

4, Geodezyjna | art.2 Przy ,dzialce gruntu” nalezy | Definicja podana w projekcie Kodeksu jest
Izba ust.3 powota¢ sie na art. 4 p. 3 | bledna, bo nie precyzuje, ze dziatka to
Gospodarcza ustawy o} gospodarce | czesc lub catos¢ nieruchomosci

nieruchomosciami. gruntowe.

5. Geodezyjna | art.2 Proponuje sie skreslenie tego | Pod pojeciem tym kryje sie biezace
Izba ust.6 ustepu pt. ,monitorowanie | prowadzenie mapy zasadniczej, ktore jest
Gospodarcza istniejacego zagospodarowania | uregulowane w Prawie Geodezyjnym i




przestrzennego”. Kartograficznym.

6. Geodezyjna | art.2 Proponuje sie zastapi¢ pojecie | Sie¢ uzbrojenia terenu zdefiniowana
Izba ust.13 sinfrastruktura techniczna” | zostata w Prawie geodezyjnym i
Gospodarcza pojeciem  ,sie¢  uzbrojenia | kartograficznym w art. 2 i nie ma

terenu”. powoddéw aby pojecie to zmieniac.

7. Geodezyjna | art.2 Proponuje sie w definicji | ,Teren inwestycji” to obszar gruntu na
Izba ust.17 Jlerenu inwestycji” zastgpi¢ | ktdrym realizowane sg milionowe a czesto
Gospodarcza dziatke pojeciem nieruchomosé¢ | miliardowe  inwestycje.  Teren  taki

powinien by¢ okreslony zewnetrznymi
granicami ustalonymi w/g stanu prawnego
a wiec granicami nieruchomosci a nie
granicami dziatek nie posiadajgcymi
takiego statusu.

8. Geodezyjna | art.2 Proponuje sie z definicji Zapis taki jest btedny gdyz jesli znany jest
Izba ust.27 ~nieruchomosc¢ o spadkobierca (czesto wpisany w KW) a
Gospodarcza nieregulowanym stanie takze najczesciej znany jest krag

prawnym” wykresli¢ tekst: ,a spadkobiercow, to nie  jest to
takze nieruchomosé, ktérej nieruchomo$¢ o nieregulowanym stanie
wiasciciel lub uzytkownik prawnym.

wieczysty nie zyje i nie

przeprowadzono lub nie

zostato zakonczone

postepowanie spadkowe”.

9. Geodezyjna | art.34 Proponuje sie wykreslic ten | Baza danych o] istniejacym
Izba artykut. zagospodarowaniu przestrzennym to nic
Gospodarcza innego jak mapa zasadnicza prowadzona

przez Stuzbe Geodezyjng i
Kartograficzng, wymieniona w art. 7 ust. 1
pkt 7 wustawy Prawo geodezyjne i
kartograficzne, prowadzona pod
nadzorem Gtéwnego Geodety Kraju.

10. | Geodezyjna | art.56 Proponuje sie § 3 dopisac jako | Brak takiego zapisu spowoduje, tak jak to
Izba pkt 1) aktualng ~ mape | sie dzieje obecnie, opracowywanie
Gospodarcza sytuacyjno-wysokosciowg do | studium oraz planéw zagospodarowania

celow planistycznych | przestrzennego na nieautoryzowanych,
zawierajgca tresc mapy | nieaktualnych  kompilacjach  réznych
zasadniczej oraz dodatkowg | namiastek map.

tresc w/g wymagan

zamawiajacego.

11. | Geodezyjna | Oddziat | Proponuje sie tytut: | Proponowany tytut jest zdecydowanie
Izba 1 tytut | ,Dostosowanie struktury | petniejszy i poprawniejszy. Uzasadnienie
Gospodarcza | przed gruntowej” zamienic na | przeniesienia tego rozdziatu do Pgik

art.91 .Przeksztatcenie struktury | znajduje sie w p. 3 uwag ogdlnych do
terenowej gruntéw”. A caly | projektu Kodeksu.
ten rozdziat oprécz
ogolnego zapisu, przenies¢ do
Prawa geodezyjnego i
kartograficznego.

12. | Geodezyjna | art.186 Proponuje sie dopisa¢ | Krajowa Rada Polityki Przestrzennej bez
Izba §1p.3 ekspertow z dziedziny geodezji | ekspertéw z dziedziny geodezji i
Gospodarcza i kartografii. kartografii nie  bedzie w  stanie

rozwigzywac wielu probleméw




opiniodawczych i legislacyjnych.

13. | Geodezyjna | art.258 Proponuje sie optaty | Niestuszne i niecelowe jest przenoszenie
Izba do adiacenckie nazwane tutaj | tego tematu do Kodeksu urbanistyczno-
Gospodarcza | art. 270 | optatami infrastrukturalnymi | budowlanego.

pozostawi¢ w ustawie o
gospodarce nieruchomosciami.

14. | Geodezyjna | art.294 We wszystkich odlegtosciach | Przyjecie zasady, ze teren inwestyciji
Izba do usytuowania budynkéw | sktada sie z nieruchomosci o ustalonych
Gospodarcza | art. 297 | od granic sgsiedniej | granicach w/g stanu prawnego oraz

nieruchomosci proponuje | tolerancja £ 0,5 m pozwolg na unikniecie

sie  wprowadzi¢ tolerancje | sytuacji w ktérych granice ewidencyjne

minimum £ 0,5 m. dziatek przyjete jako granice terenu
inwestycyjnego, korygowane sg po
rozgraniczeniu, powodujgc zmniejszenie
sie  odlegtosci do budynkéw i
niebezpieczenstwo wydawania nakazow
ich rozbidrki. (jesli odlegtosci te okazg sie
za mate).

15. | Geodezyjna | art.319 Artykut ten powinien posiadac¢ | Szczegdtowe zapisy dotyczace map do
Izba nastepujace brzmienie: Projekt | celéw projektowych powinny znalez¢ sie
Gospodarcza urbanistyczno-architektoniczny | w Prawie geodezyjnym i kartograficznym

sporzadza sie na aktualnej | oraz w przepisach wykonawczych do tego
mapie do celdéw projektowych | prawa. Zapis, ze projekt urbanistyczno-
zawierajacej tres¢ mapy | architektoniczny sporzadza sie
zasadniczej granice | z wykorzystaniem mapy do celéw
nieruchomosci ustalone w/g | projektowych nie jest prawidlowy gdyz
stanu prawnego oraz | sugeruje, ze mozna wykorzystaé np. tylko
dodatkowg tres¢ wymagang | niektére elementy tej mapy. Nie powinno
przez Zleceniodawce. | sie takze ogranicza¢é dodatkowego
Pozostate zapisy powinno sie | obszaru z 30 m do szerokosci 5 m gdyz
skreslic i przenies¢ je do | utrudnito projektowanie.

geodezyjnych aktow prawnych.

16. | Geodezyjna | art.326 Artykuty dotyczace podziatu | Zgodnie z wczesniejszymi propozycjami
Izba do nieruchomosci powinny zosta¢ | powinny zosta¢ one przeniesione z
Gospodarcza | art. 338 | z Kodeksu wykreslone. ustawy o gospodarce nieruchomosciami

do ustawy Prawo geodezyjne i
kartograficzne. Uzasadnienie dla takiego
rozwigzania znajduje sie w p. 3 uwag
0golnych.

17. | Geodezyjna | art.339 Proponuje sie zrezygnowaé z | Likwidacja (kilka lat temu) ZUD-6w byta
Izba do narad koordynacyjnych | wielkim btedem. Jest okazja, aby ten btad
Gospodarcza | art. 348 | organizowanych przez | naprawi¢ i zmniejszy¢ dzieki temu liczbe

starostow a przywroci¢ Zespoty | kolizji i awarii. Geodezja dysponuje
Uzgadniania Dokumentacji | niezbedng wiedza i najwiekszg liczbg
Projektowej tzw. ZUD-y, ktére | informacji na ten temat i bardzo dobrze
sprawnie dziataly w ramach | wywigzywata sie z tego zadania.
powiatowe] stuzby geodezyjne;j

przy Wydziatach Geodezji i

Kartografii.

18. | Geodezyjna | art.357 W artykule tym w ust. 1 | Geodeci pierwsi wchodzg na teren
Izba proponuje sie dopisa¢ | inwestycji, caly czas uczestnicza w
Gospodarcza pkt 4) inspektoréw nadzoru | procesie inwestycyjnym i ostatni z niego

schodzg. Pracami tymi przy jednej



https://www.google.pl/search?client=firefox-b&q=op%C5%82atami+infrastrukturalnymi&spell=1&sa=X&ved=0ahUKEwiKg-XK9onQAhUM2SwKHV86BzEQBQgaKAA

geodezyjnego. inwestycji w réznym czasie i zakresie
zajmuje sie wiele firm. Inspektor nadzoru
geodezyjnego powinien czuwa¢ nad
wszystkimi pracami i brac
odpowiedzialno$¢ za ich jakosé, jako
petnoprawny uczestnik procesu
inwestycyjnego”.

19. | Geodezyjna | art.370 W artykutach tych proponuje | Pozwoli to na uwzglednienie w Kodeksie
Izba do sie wpisa¢ wszystkie czynnosci | wszystkich prac geodezyjnych i odestanie
Gospodarcza | art. 373 | geodezyjne wymienione w p. 3 | do szczegdétowych rozwigzan w Prawie

a), b), ), d), e), f), g) opisane | geodezyjnym i kartograficznym i w
w czesci | uwagi ogodlne. przepisach wykonawczych.

20. | Geodezyjna | art.372 Paragrafy 1, 2 i 3 proponuje sie | Bledem jest likwidacja tylko niektérych
Izba § 1, § 2, | przenies¢ do Prawa barier biurokratycznych wytacznie dla
Gospodarcza | §3 geodezyjnego i inwestycji budowlanych. Konieczna jest

kartograficznego dopisujac tam | likwidacja tych barier dla wszystkich prac
takze likwidacje licencji oraz geodezyjnych, gdyz Skarb Panstwa a
ustalenie ryczattowej optaty za | takze zleceniodawcy ponoszg ogromne
wykorzystane materiaty, straty z tego tytutu i trzeba to zrobi¢ w
ptaconej po zakonczeniu praci | Pgik.

przyjeciu ich do panstwowego

zasobu geodezyjnego i

kartograficznego.

21. | Geodezyjna | art.416 W nawigzaniu do uwagi | Takie rozwigzanie bedzie bardziej
Izba do Nr 19 proponuje sie skreslenie | racjonalne i dla wszystkich czytelne.
Gospodarcza | art. 420 | tych artykutow gdyz

powinny sie one znalez¢ w
Prawie geodezyjnym i
kartograficznym.

22. | Geodezyjna | art.510 Proponuje sie zmieni¢ | Proponowany termin 60 dni od
Izba §2 termin wydania decyzji | uostatecznienia sie decyzji zintegrowanej
Gospodarcza odszkodowawczej na realny tj. | jest niemozliwy do spetnienia. Wytonienie

minimum 5 miesiecy. W przetargu rzeczoznawcy i wycena to
bardzo czesto okres dwa lub trzy razy
dtuzszy niz te 60 dni.

23. | Geodezyjna | art.603 Proponuje sie  powigzanie | W rejestrach geodezyjnych znajduje sie
Izba do Rejestru urbanistyczno- | dziesigtki danych i informacji
Gospodarcza | art. 606 | budowlanego z  rejestrami | dotyczacych tresci Rejestru

geodezyjnymi tj. EGiB, GESUT
oraz BDOT500.

urbanistyczno-budowlanego. Dane te przy
niewielkich kosztach mozna i trzeba
wykorzystac.




